UBND TINH NINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiuc

S0: 4348 /SXD-QLXD Ninh Binh, ngay /4 thang 5 nam 2026
V/v thong bao két qua tham dinh Béo cdo
nghién ciru kha thi dau tu xay dung dy an
thanh phan 13: Chung cu hdn hop CC.13
- Du 4n dau tu xay dung Khu d6 thi sinh
thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22)

Kinh gui:
- Lién danh Cong ty c¢6 phan Mit troi Thanh Hoa -
Cong ty TNHH Pau tu Tay Béc;
- Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Bac Chau Giang.

S¢ Xay dung da nhan To trinh s6 30/2026/TTr-BCG ngay 28/4/2026 clia
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Bac Chau Giang vé viéc tham dinh Bao
c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung dy an thanh phan 13, Chung cu hdn
hop CC.13 - Dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai Bic Chau Giang
(PL-BT13.22);

Can ctr Luat Xay dung ) 50/2014/QH13 da duoc stra ddi, bod sung mot
s6 diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat sé 35/2018/QHI14, Luat sd
40/2019/QH14 va Luat s6 62/2020/QH14;

Can ctr Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 da
dugc stra do1, bd sung mot s6 di€u theo Luat s6 87/2025/QH15;

Can ct Luat Phong chdy, chita chay va ciru nan, cuu hd )
55/2024/QH15;

Can ctr Luat Puodng sit s6 95/2025/QH15;

Can ctr Luat Xay dung s6 135/2025/QH15;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat Xay
dung vé quan 1y hoat dong xay dyng; Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay
15/5/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong
chay, chita chay va ctu nan, cru ho; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh phéan cap, ‘phan quyén trong linh vuc quan ly nha nudc
ctia Bo Xay dung; Nghi dinh s6 67/2026/ND-CP ngay 04/3/2026 quy dinh chi
tiét va bién phap thi hanh vé thiét ké k¥ thuat tong thé cua dy 4an dau tu xay
dung tuyén dudng sit qudc gia, tuyén duong sat dia phuong;

Cin clr cac Thong tu ciia B Xay dung: Thong tu s6 06/2021/TT-BXD
ngay 30/6/2021 quy dinh vé phan cap cong trinh x@y dung va hudng dan ap
dung trong quan ly hoat dong xay dung; Thong tu s6 02/2025/TT-BXD ngay
31/3/2025 vé viéc stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu 06/2021/TT-
BXD ciia B6 Xay dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va huéng
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dan 4p dung trong quan 1y hoat dong xay dung;

Cian cir Quyét dinh s0 143/2025/QD-UBND ngay 20/10/2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Ninh Binh giao tham quyén chu tri tham dinh Bao cao
nghién ctru kha thi déu tu xay dyng, Bao cao kinh té - k§ thuat dau tu xay
dung do cap tinh quan ly trén dia ban tinh Ninh Binh;

Céc can cu phap 1y khac c6 lién quan;

Sau khi xem xét, S0 Xay dung thong bao két‘ qua tham dinh Bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an thanh phan 13, Chung cu hén hop
CC.13 - Dy an dau tu xay dung Khu do thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-
DT13.22) nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén Dy 4n: Pau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai Bic Chau Giang
(PL-BT13.22).

- Dy an trinh tham dinh: Dy 4n thanh phﬁr} 13, Chung cu hdn hop CC.13
- Du 4n dau tu xay dung Khu @6 thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22).

2. Nhém du an, loai, cAp, thoi han sir dung theo thiét ké cia cong
trinh chinh thugc dy an:

- Nhom dy an thanh phan: Dy 4n nhom B.

- Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dung cap 1.

- Thot han sir dung theo thiét ké cua cong trinh: Khong nhé hon 50 nim

(theo thuyet minh ho so thiét k&, QCVN 03:2022/BXD - Quy chuan ky thuét
Qudc gia vé phan cap cong trinh phuc vu thiét ké xay dung).

3. Nguoi quyét dinh da}l tu: Lién danh Coéng ty Co6 phan Mit troi
Thanh Hoéa - Cong ty TNHH DPau tu Tay Bac.

4. Chi dau tu: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Bic Chau Giang.

5. Pia diém xdy dwng: Phuong Ha Nam, tinh Ninh Binh.

6. Gia tri tong mirc dau tu: 540.905.192.000 dong (theo To trinh s6
30/2026/TTr-BCG ngay 28/4/2026 cua Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Bac Chau Giang).

7. Ngudn von dau tw: Vén khac.

8. Thoi gian thwe hién cia toan by dw an: Quy 1V/2024 - Quy
IV/2028.

9. Tiéu chuin, quy chuin ap dung

-QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach
xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé phan cép cong
trinh phuc vu thiét k¢;

- QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Nha chung cu;

-QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xdy dung Viét Nam - Nha & va
cong trinh cong cong - An toan sinh mang va suc khoe;

- QCXDVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay



cho nha va cong trinh;

- QCXDVN 07:2023/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé h¢ thong
cong trinh ha tang k¥ thuat;

- QCVN 09:2017/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia vé cac cong trinh
xay dung st dung nang lugng hiéu qua;

- -TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé
thiét ké;

- TCVN 2737:2023 Tai trong v tac dong - Tiéu chuan thiét ke;

~ -TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh chju dong dét - Tiéu chuan thiét
ke;

- TCVN 5574:2018 Két cdu bé tong cdt thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 10304:2025 Méng coc - Tiéu chuan thiét ké;

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai
- Y¢éu cau thiét ké;

- TCVN 13606-2023: Cap nudc - Mang luéi dudng 6ng va cong trinh -
Yéu cau thiét ké;

- Céc tiéu chuan, quy chuan khac c6 lién quan.

10. Nha thau Iép bao céo nghién ciru kha thi: Cong ty TNHH Tu van
xay dung Anh Duong.

11. Nha thau khao sat xAy dwng: Cong ty C6 phan tu van dia ky thuét
Dong Duong.

12. Nha thiu thim tra

- Nha thau tham tra thiét ké co s¢: Cong ty C6 phan thuong mai - dich
vu va xay dung Ha Viét.

- Nha thau tham tra thiét ké phong chay, chita chay: Cong ty cd phan A-
Design.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly

- Quyét dinh s0 456/QD-UBND ngay 25/4/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh) v€ viéc chap thuén chu truong dau tw Dy
an dau tu xay dung Khu do thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22).

- Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 01/8/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh) vé viéc chap thuan Nha déu tu thyc hién
Dy 4n dau tu xay dung Khu do thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22).

- Vian ban s6 140/TC-QC ngay 02/5/2024 ctia Cuc Téc chién - Bo Tong
tham muu vé vi¢c chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Quyét dinh s0 1155/QD-UBND ngay 20/8/2024 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam (nay la tinh Ninh Binh) v€ viéc phé duy¢t Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu do6 thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22).

- Vin ban s 1992/UBND-QLDT ngay 03/10/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Phu Ly (cii) vé viéc thoa thuan dau ndi giao théng, thoat nudc mua
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cho Dy 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi sinh thai Bic Chau Giang (PL-
PT13.22) vao duong do thi dang khai thac va hé thong thoat nude hién trang
ctia thanh phé Phu Ly.

- Vian ban s 2358/PCHN-KD+KT ngay 26/11/2024 cua Cong ty Pién
lyc Ha Nam vé viée chéip thuan cép dién cho dy an “Khu do thj sinh thai Bic
Chau Giang”.

- Vin ban s6 2377/CV-HANWACO ngay 01/10/2024 ctia Cong ty co
phﬁn nude sach Ha Nam vé viéc thoa thuan dau ndi cép nuGe cho Dy 4n dau
tw xay dung Khu d6 thi sinh thai Bic Chau Giang (PL-DT13.22).

- Quyét dinh s6 556/QD-TNMT ngay 25/02/2025 cua Bo Tai nguyén va
Moi trudng phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong moi
truong cua Dy 4n “Pau tu xdy dung Khu d6 thi sinh thai Biac Chau Giang
(PL-BT13.22)”.

- Vin ban sd 692/SXD-QLHDPXD ngay 03/4/2025 cua S¢ Xay dung Ha
Nam (nay la S¢ Xay dung Ninh Binh) vé vi€c thong bao két qua tham dinh
cta co quan chuyén mon vé xay dung d6i v6i Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xdy dyng dy 4n thanh phan Ha tang k¥ thuat - Dy an dau tu xdy dung Khu
d6 thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22).

- Quyét dinh s6 716/QD-UBND ngay 18/4/2025 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ha Nam (nay 1a tinh Ninh Binh) chap thuan doanh nghiép du an do nha
dau tu thanh 1ap dé thyuc hién Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai Bic
Chau Giang (PL-BT13.22).

- Quyét dinh s6 02/2025/QD-BCG ngay 19/4/2025 cua Cong ty TNHH
Dau tu va Phat trién Bic Chau Giang vé viéc phé duyét Du an thanh phan ha
tang k¥ thuat - Du an dau tu xay dung Khu do thi sinh thai Bac Chau Giang
(PL-DT13.22).

- Quyét dinh so 01/2025/Qb-BCG ngay 19/4/2025 cua Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién Bic Chau Giang vé viéc chu truong phan chia dy an
thanh phan thudéc Du an dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai Bic Chau
Giang (PL-DT13.22).

- Quyét dinh s6 444/QD-UBND ngay 16/3/2026 ctua Uy ban nhan dan
phuong Ha Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Khu db thi sinh thai Bic Chau Giang (PL-DT13.22).

- Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 419/QD-UBND ngay
10/3/2026 ctia Uy ban nhan dan phuong Ha Nam.

2. H so, tai liéu dy 4n, khio sat, thiét ké

- Ho so khao sat dia chat.

- Thuyét minh B4o c4o nghién ciru kha thi.

- Thuyét minh thiét ké co s& va ban vé thiét ké co so.

- Ban v& Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét.

- Béo céo két qua tham tra Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
s6 02/2026/HD-TVTT ngay 13/4/2026 cia Cong ty C6 phan thuong mai -



dich vu va xay dung Ha Viét.

- Bao céo két qua tham tra thiét qké phong chdy va chira chay sO
224/BCTT ngay 02/4/2026 cua Cong ty C6 phan A-Design.

- Bio céo kiém dinh s6 IC-BCKQ-CC.13 ngay 10/4/2026 ciia Trung tim

két cau ha tang xay dung, Cuc két cau ha tang xay dung - Bo Xay dung.

3. Ho so ning luc ciia nha thau khio sat, thiét ké, thim tra

3.1. T6 chire, c4 nhan thue hién khao sat

- Cong ty ¢6 phan Tu van dia ky thuat Bong Duong c6 chimg chi nang

luc Khao sat xay dung hang I, so chirng chi BXD-00007684 Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - Bo Xay dung cap (co hiéu luc dén ngay 26/12/2032);

- Chu tri khao sat dia chat: KS. Pham Xuan Minh ¢6 chiig chi nang luc
Khao sat dia chat cong trinh hang I s6 ching chi BXD-00130067 do Cuc
Quan 1y hoat dong xay dung - B6 Xdy dung cap (c6 hiéu luc dén ngay
21/01/2027).

3.2. T6 chirc, c4 nhan thyc hién thiét ké xay dung

- Cong ty TNHH Tu véan xdy dung Anh Duong cé chimg chi ning lyc
thiét ké xay dung cong trinh dan dung hang I, s6 chimg chi BXD-00001935
do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - Bo Xay dung cip (c6 hiéu luc dén ngay
20/4/2032);

- Cht nhiém thiét ké: KTS. Vi Gia Binh c6 chtmg chi ning luc thiét ké
kién trac cong trinh, s6 chimg chi HAN-07-2022-082 do S& Quy hoach - Kién
trac thanh phdé Ha Noi cap (c6 hiéu luc dén ngay 15/02/2033);

- Chu tri thiét ké Kién trac cong trinh: KTS. Ha Huy Tinh c6 chtng chi
hanh nghé Thiét ké kién trac cong trinh s6 HMC-00001152 do S& Quy hoach
- Kién tric thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 21/03/2023, thoi han hiéu luc
chung chi dén ngay 21/3/2033;

- Chu tri thiét ké Két cAu cong trinh: KS. Nguyén Dtrc Cuong c6 chimg
chi hanh nghé Thiét ké két cau cong trinh Hang I, s6 BXD-00075863 do Cuc
Quan 1y hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cap ngdy 22/6/2023, thoi han
hiéu luc chimg chi dén ngay 22/6/2028;

- Chu tri thiét ké dién cong trinh: KS. Nguyen Dang Hai c6 chung chi
hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh Hang I, s6 BXD-00069088 do Cuc
Quan 1y hoat dong xay dung - B6 Xay dung cdp ngady 15/11/2023, thdi han
hiéu luc ching chi dén ngay 15/11/2028;

- Chu tri thiét ké cap - thoat nudc cong trinh: KS. Thai Kiéu Chinh c6
ching chi hanh nghé Thiét ké cap - thoat nudc cong trinh Hang I, sé6 BXD-
00025450 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - B6 Xay dung cap ngiy
15/11/2023, thot han hiéu lye chimg chi dén ngay 15/11/2028;

3.3. T6 churc, ca nhan thyc hién thiét ké PCCC

- Cong ty TNHH K¥ thuat an toan PTN Viét Nam dugc Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an thanh phd Ha Noi cip Gidy xac nhan du diéu kién
kinh doanh dich vu phong chay, chira chay;
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- Chu tri thiét ké phong chay, chita chay: KS. Vii Manh Tuan c¢6 ching
chi hanh nghé tu van thiét ké vé phong chay, chira chdy do Cuc Canh sat
phong chay chita chay cap, sé ching chi 0288/2021/PCCC.

3.4. T churc, ca nhan thuc hién tham tra thiét ké

- Cong ty Co phan thuong mai - dich vu va xay dung Ha Viét co chung
chi nang luc thiét ké, tham tra thiét ké xay dung cong trinh dan dung hang I,
s6 chimg chi BXD-00004892 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay
dung cip (c6 hiéu luc dén ngay 30/9/2032);

- Chti nhiém tham tra: KTS. Lé Phudc Anh c6 ching chi ning luc thiét
ké, tham tra kién trac, sé chung chi HAN-05-2023-15 do S Quy hoach -
Kién trac Ha Noi cdp (c6 hiéu luc dén ngay 19/7/2033);

- Chu tri tham tra thiét ké kién trac: KTS. Phan Nguyén Puc c6 ching
chi nang luc thiét ké, tham tra kién truc, sb chig chi HAN-01-2024-05 do So
Quy hoach - Kién tric Ha Noi cap (c6 hiéu luc dén ngay 11/01/2034);

- Chu tri tham tra két cdu: KS. Tran Thi Phuong Hoa c6 chimg chi ning
luc thiét ké két cAu cong trinh hang I, s6 chimg chi BXD-00014036 do Cuc
Quan 1y hoat dong xay dung - B6 Xdy dung cap (c6 hiéu luc dén ngay
05/5/2028);

- Chi tri tham tra thiét ké cap - thoat nudc cong trinh: KS. Nguyén Manh
Hung c6 chimg chi niang lyc thiét ké cip - thoat nudc cong trinh hang I, s6
chirng chi BXD-00000202 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B§ Xay
dung cip (c6 hiéu luc dén ngay 31/5/2027);

- Chu tri tham tra thiét ké co - dién cong trinh: KS. Nguyén Thi Hong Ha
c6 ching chi nang luc thiét ké co - dién cong trinh hang 1, s6 chimg chi BXD-
00000157 do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung - Bo Xdy dung cip (c6 hiéu
luc dén ngay 25/4/2027).

3.5. T6 chire, ¢4 nhan thyc hién thim tra phong chay chita chay

- Cong ty C6 phan A-Design dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH -
Cong an thanh ph Ha Noi cdp Gidy xac nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu phong chay, chita chay s6 38/GXN-PCCC ngay 13/01/2021;

- Chu tri thim tra phong chay, chira chay: KS. Pham Hoang Lam co
ching chi hanh nghé tu van thiét ké vé phong chay, chita chay do Cyc Canh
sat Phong chay, chita chiy va Ctru nan, ciru hd - Bo Cong an cip, sd ching
chi 0701/2023/PCCC.

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

- Theo chu trwong dau tu duge Uy ban nhan déan tinh Ha Nam (nay 1a tinh
Ninh Binh) chép thuan tai Quyét dinh sd 456/QD-UBND ngay 25/4/2023, dy
an dau tu xay dung Khu do thi sinh thai Bic Chéu Giang (PL-DT13.22) ¢6 dién
tich su dyng dat khoang 176ha quy mé du an gom Pau tu xay dung cac cong
trinh ha tang khung, ha tang két néi, giao thong d6i ngoai; Xay dung cong trinh
ha tang ky thuat khu do thi (gém: san nén, dudng giao thong, bai dd xe, hé
thong cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cdy xanh, cap dién, thong tin
lién lac, chinh trang db thi,... theo quy hoach chi tiét dugc duyét); Cong trinh
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hon hop; Cong trinh céng cong; Cong trinh gido duc (truong mam non); Cong
trinh y t&; Khu cong vién cdy xanh, mat nudc; Cong trinh nha ¢ lién ké; cong
trinh nha & xa hoi; Dat tai dinh cu: Sau khi hoan thanh giai phong mat bang,
dau tu xay dyng ha tang k¥ thuét theo quy hoach, ban giao quy dat cho co quan
quan 1y nha nudc dé bé tri tai dinh cu theo quy dinh.

- Theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 419/QD-UBND ngay
10/3/2026 cua Uy ban nhan dan phuong Ha Nam (kém theo Bién ban vi pham
hanh chinh ngay 07/3/2026) va Bao cao kiém dinh s6 IC.BCKQ-CC.13 ngay
10/4/2026 cua Trung tam Két cau ha ting xay dung (thude Cuc Két cau ha
tang xdy dyng - B Xay dung), cong trinh chung cu hon hop CC.13 di thi
cong phan thd dén dam, san tang 2 va cot, vach tang 1,2.

- Tai T trinh s6 30/2026/TTr-BCG ngay 28/4/2026 cua Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién Bac Chau Giang, Chil dau tu trinh tham dinh dy 4n thanh
phan 13, Chung cu hon hop CC.13 - Dy én dau tw xdy dung Khu d6 thi sinh théi
Bic Chau Giang (PL-DT13.22) véi gidi phép thiét ké co s¢ co ban nhu sau:

1. Quy mé dv 4n thanh phan 13, Chung cw hdn heop CC.13: Dy an
duge dau tu xay dung trén khu dat 5.132,5m?, trong d6 bao gdm: Toda nha
chung cu hon hgp CC.13, cay xanh canh quan, dudng giao thong noi bo.

2. Quy mo xay dung

- Mit bang va phuong an kién truc:

+ Dién tich khu dat 5.132,5m?2, mat d6 xdy dung, chi gi6i xay dung tuin
thu theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét. Cong trinh c6 quy mé xay
dung 01 ting ham va 09 tang ndi va tum mai, chiéu cao cua cong trinh
54,95m (tinh tur cOt mat san hoan thién dén dinh mai, c6t +0,00 cao hon cdt
san hoan thién 0,45m); giao thong theo phuong ngang la khu vuc sanh va
hanh lang; theo phuong ding gém cau thang bd va cau thang may; nén va san
lat gach; tuong xay gach, trat vita xi mang; son hoan thién.

+ Tz‘ing ham cao 3,8m, bd tri khu k¥ thuat, nha bao v¢, sanh thang may,
thang thoat hiém va bii dd xe. Tang 1 cao 7,0m (trong d6 tdng limg cao
3,5m); tang 2 dén ting 9 cao 4,85m; ting tum cao 3,3m. Cac ting thiét ké
cong nang thuong mai dich vu, cdn hd, phong sinh hoat cong déng, khu vuc
sanh, khu vuc thang may, cac phong k¥ thuat. Tong dién tich san xay dung
cta cong trinh khoang 31.572,9m?.

- Giai phap két cau: Cong trinh sir dung méng coc, coc bé tong cdt thép;
dai coc, dam mong sir dung bé tong cbt thép dd tai chd. Phan két cau than s
dung khung cdt, vach, dam bé tong et thép chiu luc. DAam, san bé tong cot
thép do toan khdi.

- Phan hé théng cép nudc, thoat nudec, cép dién, dién nhe, diéu hoa va
thong gio...: Puoc thiét ké dong bo.

- Cac hang muc cdy xanh canh quan, duong giao thong ndi bd... ngoai
nha: Puoc thiét ké dong bo.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi, co' sé thue hién: Tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau
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tu xay dung clia co quan chuyén moén vé xay dung ddi véi cac ndi dung theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat Xay dung nim 2014 dugc sira doi, bo sung
theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 1 cua Luat sb 62/2020/QH14 va Diéu 18
Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung.

- S& Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung tham dinh theo
quy dinh cta phap luat trén co so hd so trinh tham dinh; khoéng chiu trach
nhiém vé nhitng nodi dung da duoc co quan, nguoi c6 tham quyén khac chap
thuan, tham dinh, phé duyét va thuc hién truéc do.

- Co quan chuyén mén ctia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém
tham dinh cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Xay dung 2014 (da
dugc sira doi, bo sung tai khoan 14 Piéu 1 ctia Luat s6 62/2020/QH14).

- Chu dau tu va cac nha thau tu van chiju trach nhiém vé tinh trung thuec,
nodi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh thim dinh. Chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y, chinh xac cta cac s6 liéu tai hd so trinh thdm dinh.

2. Nguyén tic tham dinh: Theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh sé
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung.

V.KET QUA THAM PINH

1. Sw tuan thit quy dinh ciia phap luét vé 1ip du 4n du tu xay dung,
thiét ké co sé; diéu kién ning lwc hoat dong xiy dung ciia to chirc, ca
nhin hanh nghé xiy dung

- Sy tuan thi quy dinh cta phéap ludt vé 1ap dy an dau tu xay dung: Tuin
thu theo cac quy dinh cua phap luat hién hanh (viéc phan chia dy an thanh
phan dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 Luat Xay dung sb 62/2020/QH14;
Piéu 12 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024).

- Piéu kién ning luc hoat dong cia td chic, cd nhan hanh nghé xiy
dung: Cac td chirc, ca nhan tham gia khao sat, thiét ké, thim tra duoc cép
chung chi nang luc hoat dong xay dung dam bao theo quy dinh.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co sé voi quy hoach 1am co sé 1ap du an

- Su phu hop vo1 quy hoach xay dyng: Theo quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Khu d6 thi Bac Chau Giang duoc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (nay
1a tinh Ninh Binh) phé duyét tai cac Quyét dinh: s 1302/QD-UBND ngay
29/6/2022, s6 1544/QD-UBND ngay 15/12/2023, sé 255/QD-UBND ngay
14/02/2025, Uy ban nhan dan thanh phd Pha Ly (cii) phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 4146/QD-UBND ngay 07/6/2025, Uy ban nhan dan phuong Ha
Nam phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 442/QD-UBND ngay
13/3/2026, vi tri khu dat thuc hién du 4n dugc quy hoach 1a dat cong trinh
cong cong do thi, d4t nhoém nha & méi, dat y té, dat truong hoc, dat cay xanh,
dat cay xanh TDTT, d4t mat nudc, dit hdn hop, dét ha tﬁng ky thuat, dat giao
thong, bii dd xe, dat cay xanh cach ly, dat dan cu hién trang, dat nghia trang,
dat ton gido di tich.
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- Thiét ké co sé cua dy an co ban phu hop véi quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 va quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an dugc Uy ban nhan
dan phuong Ha Nam phé duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 444/QD-
UBND ngay 16/3/2026.

3. Sw phu hop ciia dw 4n véi chii trwong dau tw dwoc co quan Nha
nuéc c6 thim quyén quyét dinh hoiic chip thuin; véi chwong trinh, ké
hoach thue hién, cic yéu ciu khac ciia du 4n theo quy dinh ciia phap luat
¢6 lién quan (néu cé):

- Sy phu hop voi chu trwong dau tu duoc co quan nha nudc co thim
quyén chip thuin: Dy an phu hop vé6i cha truong dau tu duge Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam (nay 1 tinh Ninh Binh) chdp thuin tai Quyét dinh sb
456/QD-UBND ngay 25/4/2023 vé muc tiéu, quy md dau tu xay dung, quy
md st dung dat, tién do thuc hién.

- V& tong mirc dau tu du an thanh phan: Tong muc dau tu du 4n thanh
phan 13: Chung cu hdn hop CC.13 do Chu dau tu trinh tham dinh (tai To
trinh s6 30/2026/TTr-BCG ngay 28/4/2026 cia Cong ty TNHH Pau tu va
Phét trién Bic Chau Giang) 14 540.905.192.000 dong. Dy 4n duoc trién khai
thanh du 4n thanh phan, Cha dau tu chiu trach nhiém kiém soéat dy an thanh
phﬁn khi phan ky dau tu vé té)ng muc dau tu, tién do thue hién dy an.

- Sy phu hop véi chuong trinh, ké hoach thuc hién: Theo diéu chinh
Chuong trinh phat trién nha & tinh Ninh Binh giai doan 2021-2030 dugc Uy
ban nhan dan tinh Ninh Binh phé duyét tai Quyét dinh sé 839/QD-UBND
ngay 28/3/2026, quy mé du an phu hop véi quy mo dién tich dat theo Biéu
téng hop danh muc du an, khu vuc du kién phat trién nha & (Sé th tu 9 trén
dia ban phuong Ha Nam, Phu luc 5) va thugc Danh muc du an nha ¢ thuong
mai d3 duoc chap thuan dau tu, dang trién khai (S6 thir tw 97, Phu luc 2).

- Panh gia vé ké hoach xay dung, hoan thanh cac cong trinh ha ting k¥
thuat trude khi dua cac cong trinh thwong mai dich vy, nha & va cong trinh
khac vao st dung: Dy 4n thanh phan Ha tang ky thuat - Du an dau tu xay
dung Khu d6 thi sinh thai Bac Chau Giang (PL-DT13.22) di duoc S¢ Xay
dung Ha Nam (nay la So X4y dung Ninh Binh) thim dinh tai Van ban so
692/SXD-QLHPXD ngay 03/4/2025. Chii dau tu c6 trach nhiém xdy dung
hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat dam bao két ndi theo dung quy mo dy an
dugc tham dinh, phé duyét.

4. Kha ning két noi ha ting ky thuat khu vie; kha ning dap ving ha
ting k¥ thut va viéc phan giao trach nhiém quan 1y cic cong trinh theo
quy dinh ciia phap luit c6 lién quan d6i v6i dw an diu tw xdy dung khu
do thi: H¢ théng ha tﬁng ky thuat ctia du an duogc d4u ndi v4i hé théng ha
tang k¥ thuat khu vuc. Chi dau tu di c6 van ban thoa thuan dau ndi giao
thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip nude, ddu ndi dién véi don vi
quan ly, khai théac, van hanh.

5. Suw phu hop cua giai phap thlet ké co sé vé bao dam an toan xay
dung; viéc thuc hién cac yéu cau veé phong, chong chay, no va bao vé moi
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trueong:

5.1. Kiém tra tinh day du cc ndi dung danh gia quy dinh tai khoan 2 Diéu
38 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 do nha thau tu van thiét ké
dé xuit, tw vin tham tra (néu cO) xac nhan vé bao dam an toan chiu lyc: Noi
dung thiét ké co s co cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 cua Luét
Xay dung nim 2014 va thé hién duoc giai phap thiét ké, cac thong sd k¥ thuat
chu yéu, thuyét minh thiét ké co s¢ bao gom: Danh muc quy chuan k¥ thuat,
tiéu chuan ap dung cho cong trinh; st dung tai trong va tac dong phu hop, co
phén tich giai phap thiét ké bao dam an toan xay dung va céc bang tinh kem
theo; Bang tong hop két qua tinh toan co cac ti€u chi danh gia vé an toan téng
thé hé két cAu cong trinh gdm (6n dinh, chuyen vi, bién dang...).

5.2. Viéc thuc hi¢n cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi
truong

a) V& viéc thuc hién yéu cau phong, chéng chay, nd: Dy an thudc danh
muc cac cong trinh thudc dién thim dinh thiét ké vé phong chay, chita chay
theo quy dinh tai Phu luc III Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025
ctia Chinh pha. Theo dé, trén co s thanh phan hd so vé phong chay va chita
chay quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP va
danh gia cta tu vAn tham tra theo quy dinh néu trén, co quan chuyén mon vé
xdy dyng tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chdy trong Bao céo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dung cac nodi dung theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 17 Luat Phong chay, chira chdy va ctu nan, ctru hg va khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP nhu sau:

- V& khoang cach phong chay, chita chay giita cac cong trinh, hang muc
cong trinh trong cung 16 dat; khoang cach phong chay, chita chdy tir cong
trinh, hang muc cong trinh dén cong trinh tiép giap hodc ranh gidi khu dat;
khoang cach phong chdy, chita chay tir cong trinh, hang muc cong trinh dén
cac ddi tuong tiép giap theo quy dinh cta phap luat chuyén nganh: Tuén thu
QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thut qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh (sira d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD) va céc tiéu chuan c6 lién
quan.

- V& 16i thoat nan, duong thoat nan, thang bd thoat nan, thang may chira
chay, 16i ra khan cép, 16i ra mai, gian lanh nan: Tuin thi QCVN
06:2022/BXD Quy chuén ky thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh (stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD) va céc tiéu chuan 6 lién quan.

- Béc chiu Iira phu hop voi quy mo, cong néng cua cong trinh; giai phap
phan chia khoang chay; bd tri mat bang, cong niang, hang nguy hiém chay va
chay no, cac bo phan, cau kién, hé thong ky thuat trong cong trinh dé han ché,
ngan chan sy hinh thanh, phat trién va lan truyen cia dam chay: Tuan thu
QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh (sira doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD) va cac tiéu chuan c6 lién
quan.

- Giai phéap chéng khéi (gdm: phuong an thoat khoi cho nha, gian phong;
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hé thdng cung cap khong khi bao vé chdng khéi cho giéng thang may, budng
thang bg, khoang dém): Tuan thu QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh (stta d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD) va cac tiéu chuan c6 lién quan.

b) V& bao vé méi trudng: Dy an dau tu xdy dung Khu do thi sinh thai
Bic Chau Giang (PL-DT13.22) da duoc Bo Tai nguyén va Moi truong phé
duyét bao cao danh gia tac dong moi truong (tai Quyét dinh s6 556/Qb-
BTNMT ngay 25/02/2025). Do d6, d& nghi Chi dau tu c¢6 trach nhiém thuc
hién theo cac ndi dung yéu ciu ctia bao cao danh gia tic dong moi trudong da
duoc phé duyét.

6. Sy tuén thi quy chuan ky thuit va ap dung tiéu chuan theo quy
dinh cia phap luat vé tiéu chuan, quy chuin ky thuat: Dy an chu yeu ap
dung cac quy chuan, tiéu chuan xay dung cua Viét Nam. Viéc ap dung quy
chuan, tiéu chuan phai dam bao tuan tha theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Xay
dung 2014, trong d6 danh muc tiéu chuan ap dung phai duoc nguoi quyét
dinh du tu xem xét, chip thuan khi quyét dinh dau tu.

VI. KET LUAN, KIEN NGHI

1. Viéc xac dinh Cha dau tu dy an cin cr theo khoan 4 Piéu 1 Luat Xay
dung sd 62/2020/QH14, Piéu 35, 36 Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Piéu 16
Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, To trinh tham dinh cta Cong
ty TNHH Pau tu va Phat trién Bic Chau Giang (tai T& trinh s6 30/2026/TTr-
BCG ngay 28/4/2026); Vi vy, Lién danh Cong ty C6 phan Mit troi Thanh
Hoa - Cong ty TNHH Pau tu Tay Béc va Cong ty TNHH Dau tu va phat trién
Bic Chau Giang chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac ndi dung, thong tin
lién quan dén trach nhiém ctia Chu dau tu dy an.

2. B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an thanh phan 13,
Chung cu hdn hop CC.13 - Dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai Béc
Chau Giang (PL-DT13.22) du diéu kién tong hop, trinh phé duyét.

3. Péi véi Chia di‘lll tw va tu van thiét ké: Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 42 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cua Chinh phu quy
dinh: “Nha thau thiét ké xdy dung chiu trach nhiem vé chdt lwong thiét ké xdy
dung do minh thuc hién; viéc tham tra, tham dinh va phé duyét thiét ké xday
dung cua cd nhan, t6 chire, chii dau tu, ngum quyét dinh dau tw hodc co quan
chuyén mén vé xay dung khong thay thé va khong lam giam trach nhiém cua
nha thau thiét ké xdy dung veé chat lwong thiét ké xdy dwng do minh thic
hién”, do d6 Chu dau tu va tu van thiét ké chiu trach nhiém toan dién vé hd so
trinh tham dinh.

4. Pé nghi Lién danh Céng ty C6 phan Mit troi Thanh Hoéa - Cong
ty TNHH Pau tu TAy Bic (Nha dau tw), Cong ty TNHH Piau tw va Phat
trién Bic Chau Giang (Chu dau tw)

- Dy 4n duoc trién khai thanh dy an thanh phan, giai doan, do d6 Chu
dau tu ¢ trach nhiém thuyét minh rd ké hoach, giai phap dé t6 chirc trién khai
thuc hién cac du an thanh phén, giai doan dam bao tinh déng bo, théng nhat
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cua tung cong trinh cling nhu toan bd du an. Chu dau tu chju trach nhiém
kiém soat dy an thanh phan khi phan ky dau tu vé tong mirc dau tu, tién do.

- Theo Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh sé 419/QD-UBND ngay
10/3/2026 cua Uy ban nhan dan phuong Ha Nam (kém theo Bién ban vi pham
hanh chinh ngay 07/3/2026) va Bao cao kiém dinh s6 IC.BCKQ-CC.13 ngay
10/4/2026 cua Trung tam Két cau ha tang xay dung (thuge Cuc Két cau ha
tang xay dung - B Xy dung), cong trinh chung cu hon hop CC.13 di thi
cong phan tho dén dam, san tang 2 va cot, vach tang 1,2; Chu dau tu va céc
don vi ¢6 lién quan hoan toan chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh da thi
cong. Trong qué trinh trién khai budc thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké
co s, dé nghi Chil dau tu chi dao don vi tu van thiét ké, don vi kiém dinh,
don vi tham tra kiém tra, ra soat, danh gia day du vé hién trang cong trinh,
tinh toan déy du giai phap thiét ké dam bao an toan chju luc cho toan bd hé
két cdu ctia cong trinh theo quy chudn, tiéu chuan (vé 6n dinh, chuyén vi, bién
dang...) trude khi trién khai thi cong xay dung va chiu hoan toan trach nhiém
khi dé xay ra su c6 cong trinh x4y dung trong qua trinh thi céng xay dung va
khai thac st dung.

- Str dung vt liéu xay khong nung theo Quyét dinh sé 2171/QD-TTg
ngay 23/12/2021 ctua Thu tudng Chinh phu; lga chon phuong an st dung vat
lidu, thiét bi tiét kiém nang luong, hiéu qua dam bao QCVN 09:2017/BXD.
Nudc thai sinh hoat phai dam bao dat tiéu chuan méi truong theo quy dinh
trudce khi thai ra moi truong.

- Trude khi thi cong coc dai tra, Chu dau tu can yéu cau Nha thau thiét
ké bd sung day du diéu kién dung ¢p coc theo quy dinh. Té chirc nghién ctru
cac tiéu chuan ap dung, quy chuan ky thuat de thuc hién day du cac thi
nghiém coc, giri két qua cho cac nha thau tu van ddi chiéu, kiém tra diéu
chinh (néu cﬁn) cho phu hgp, an toan, tiét kiém.

- Kiém tra, dam bao méc gidi khu dat, khoang Iui xay dung, ranh gi6i
xdy dung cong trinh, ¢t nén xay dung theo ding huéng dan cua co quan
quan 1y nha nudc ¢ tham quyén.

- Yéu cau nha thiu c6 bién phap thi cong dam bao vé sinh méi truong,
dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan cho cong trinh; t6 chirc 1ap hé théng quan
trac bién dang cho cong trinh trong sudt qua trinh thi céng xay dung dé co
bién phap xir ly kip thoi khi can thiét; khao sat k¥ cac cong trinh ngdm va noi
trong khu vuc dé c¢6 phuong an xir Iy theo quy dinh.

- Chju trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua cac hd so, van ban
phép 1y cung cdp cho co quan thim dinh. T6 chirc thém dinh cac ndi dung
khac cta du an tuan thu theo Piéu 15 Nghi dinh sé 175/2024/NP-CP ‘ngay
30/12/2024, tong hop két qua tham dinh cia co quan chuyén moén vé xay
dung, ¥ kién ctia cac co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nganh, linh vuc c6
lién quan, phé duyét du an.

- Trién khai du 4n theo dung quy hoach chi tiét dugc phé duyét, chu
truong dau tu duge chép thuén, thiét ké co s duoc thadm dinh, cac nodi dung
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vé quan 1y chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung dugc
quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 va cac Vin ban
khéc ¢o lién quan.

- Theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 43 Luit Xay dung s
135/2025/QH15: “Cong trinh xay dung thudc dy an dau tu xdy dung da dugc
co quan chuyén moén vé xay dyng tham dinh B4o c4o nghién ctru kha thi, Bao
cao nghién ciru kha thi diéu chinh va da duoc phé duyét theo quy dinh” thudc
d6i tuong khong phai c6 glay phép xay dung, do d6 sau khi dugc co quan
chuyén mén vé xay dung tham dinh, chi dau tu to chic thim dinh va phé
duyét bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung, trude khi khaoi cong Xay
dung gui thong bao khoi cong xay dung kém theo hé so de nghi cap giay
phép xay dung theo quy dinh (khong bao gom Pon dé nghi cap gidy phép xay
dung) dén co quan chuyén mon vé xdy dung dé quan 1y theo quy dinh.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ndp ban chyp (dinh dang .PDF) tai liéu Béo
cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Dy 4n da déng dau tham dinh vé S¢
Xay dung tinh Ninh Binh dé luu trit theo quy dinh.

S¢ Xy dung thong bao Két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung dy an thanh phan 13, Chung cu hén hop CC.13 - Dy 4n dau
tu xay dung Khu do thi sinh thai Biac Chau Giang (PL-DT13.22); dé nghi
Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Bic Chau Giang nghién ctru, trién khai
thuc hién theo quy dinh hién hanh./.

Noi nhén: GIAM POC
- Nhu trén;

- PGP Sé&; Cac phong: QLCL; KHTC; QLN&TTBDS;
- Luu: VT, QLHDbXD.

CV(LGD, PLH)-2026/DA.33hn
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